BEBAUUNGSPLAN "AM BETTENDORFER WEG”
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ORTSGEMEINDE

MIEHLEN

TEXTFESTSETZUNGEN

Firsth6he max. 10,50 m

Die Firsthéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der

VERBANDSGEMEINDE NASTATTEN

TEXTFESTSETZUNGEN

ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25 BauGB)

M. 1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

2 Aufstellungsbeschluss

TS Sl T s N i e : Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begrtindung):

/ RN \\\ \\\ RN \\\ \\: Ul e;'\Fei[Q 2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BaUNVO) Striucher Rot Hartri /| H | Pfaffenhiitch Hund Die Plangrundiage erfiillt die Anforderungen des Der Ortsgemeinderat hat am 26.04.2016 gemaR
~o N \\\ \\\ N T~ T o~ . ” o s . . raucner. oer artriege, asel, arrenhuicnen, undasrose, § 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
- = N N ~J- S=l 3907~ Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt. Schwarzer Holunder; unterlage: Februar 2016). plans beschlossen. Der Beschluss wurde am

Tl AN > S Tea N S~ 09.02.2017 6ffentlich bekannt gemacht.

” . Obstbdume:  Gellerts  Butterbime, Hauszwetschge, Braune Die ordnungsgeméRe Ubemahme wird seitens
2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO) Leberkirsche, Apfel von Groncels des Planungsbiiros bestétigt. Miehlen, den
Die Héchstgrenzen der Gebdudehbdhen werden wie folgt festgesetzt: Nértershausen, den 29.08.2016

) / N N N ~
(/ // / 48T NN Dachflichen (Oberkante Dachhaut am First) und dem zugehédrigen .
Fl / 42 ] / ) 417 ) N N - b unteren Mallbezugspunkt. ORDNUNGSBEREICH C - ERHALT DER GEHOLZ UND SAUM-
u/r // / In de’/ Namba h /! N STRUKTUREN
£ / 57 ! , / Als unterer MaBbezugspunkt gilt: ) ) ) )
S a / 58 / / _ _ _ ) - Die Geh6lz- und Saumstrukturen innerhalb der zeichnerisch s
y / Vi i g / / a) Bei ErschlieBung von der Talseite her das héchste bergseitig an festgesetzten Flachen des Ordnungsbereichs C sind zu erhalten. Die Karst Ingenieure GmbH ortebiraornoter
Jh der Nambach .~ / 59/ / das Gebéude angrenzende natiirliche Gelénde. Entnahme von Gehélzen ist aus Griinden der Verkehrssicherungs-
/ o // g / /// b) Bei ErschlieBung von der Bergseite her die hdchste an das pricht zuléssig o N o -
= 7 - . ‘ Baugrundstiick auf Gebdudeh6he angrenzende, erschlieBende 3 Fruhzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Formliche Beteiligung

Verkehrsflac he.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
08.12.2016 vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen, der Begriindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den frlhzeitigen
Beteiligungsverfahren hat gemaR § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit von
15.12.2017 bis 15.01.2018 zu jedermanns

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

¢) Bei ErschlieBung der Baugrundstiicke von der Tal — und Bergseite -
MehrfacherschlieBung  oder  nicht  eindeutig  zuordenbare
ErschlieBung: Das héchste bergseitig an das Gebédude
angrenzende natiirliche Gelédnde.

ART DER BAUL. NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange
gemak § 4 (1) BauGB durchgefiihit. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB erfolgte am 09.02.2017.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)

477 4 69 s 5| ORUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLAGHENZAHL P

y . 47 - Y — LBauO) Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
// ,/ 0 3 Gl 7 2 Die oOffentliche Auslegung des Bebauungsplan- Auslegung wurden am 07.12.2017 mit dem
7 , ’ / g _ o DG o Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB wurde am Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
/ ’ . ~ DG g y N E DACHFORM, DACHNEIGUNG 08.12.2016 beschlossen. Stellungnahmen wé&hrend der Auslegungsfrist
i ™ T . . . . o abgegeben werden kénnen. Die beriihrten Tréger
/] EG N T EG EG-E, ZUIaSSIg sind Dacher mit elnerNe/gung von maximal 48°. Miehlen, den offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
,,,,,,,,,,,,,,,, [ mm— . . . 13.12.2017 gemé&R § 4 (2) BauGB beteiligt.
EGR I St KG : Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO g 346 ¢
: KG-— TE VERKEHRS- o o o , sind in ihrer Dachform und -neigung frei. Miehlen, den

FLACHE

TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG (Emst-Georg Peiter)

Ontsbirgermeister

(EmstGeorg Peiter)

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG Ortsbiirgermeister

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten diirfen 3/4 der Ldnge der jeweiligen Gebé&udeseite
nicht iiberschreiten.

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Hbhenentwicklung

5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung
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3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) geméal3 § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand geménR
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebéude-
Frontldnge entlang der ErschlieBungsstralBen wird wie folgt beschréankt:

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den texilichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemal Satzungsbeschluss vom
06.03.2018 mit dem Willen des Ortsgemeinde-
rats Ubereinstimmt und dass die fiur die
Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriten eingehalten
wurden.

Der Ortsgemeinderat hat am 06.03.2018 den
Bebauungsplan geméald § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind zwei Stellplédtze auf den betroffenen Grundstiicken
herzustellen.

Miehlen, den

Maximale Frontlénge Einzelhaus: 25,00 m

Maximale Frontlénge Doppelhaushélfte: 12,560 m EINFRIEDUNGEN

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

1
//
Gegen de - / ; ,‘/F/ur 8 // Der Plan wird hiermit ausgefertigt.
{
1
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/ / ': Maximale Frontlénge Doppelhaus: 25,00 m

/ / Miehlen, den

%%éerr dem B,,ruchich n Acker Einfiedungen (Z&une, Mauem, lebende Einfriedungen (Hecken) u.&.)

i
{ ! I
I / I
’ I I am am
ammelshe . k 454 7 g’ a5z | ( 4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN- der Grundstiicke sind an den straRenseitigen Grenzen nur bis max.
| T .. .e .
. | I ! ‘ ! | i 1,00 m Hbéhe zuléssig.
! ﬂlb A I ! }‘ ' ! \ GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BaUGB) (Ermst-Georg Peiter) (Emst-Georg Peiter)
\ \ - ey - - e . e .
}I 2 . \“ bruchichten Hcker \\\ \ Pro Wohngebéude als Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuléssig. D{e _Hohe wird gemessen zwischen deip obersten Punkt der Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister
g \ ) \ vy \ \ Pro Wohngebédude als Doppelhaus sind maximal 4 Wohnungen Einfiedung und Oberkante Straenverkehrsfidche.
‘ \ \ \ e - - - e - o
‘ | ) | \ \ \ \\ zuldssig (somit je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen). 7 Offentliche Bekanntmachung/
| 4555 \ \ \ o \ \ A\ \ i\ Inkrafttreten
92 N - \ \ \ A \ . u
! 1 \ Y \\\ N \ \ \\\ \ 5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS HINWEISE Die ortsiibliche Bekanntmachung nach MaRgabe
\ \ \ \ \ M . i
I |43 \ S\ N (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO) des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.
{ \ \ N \ \ Miehlen, den
‘ \ \ | Garagen und liberdachte Stellpldtze (Camports) sind innerhalb der
| \ 1 N\ \ \ . , N e - i
\ \ R\ \ \ \ zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemalk § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz “gﬂiﬁgg:ﬂ]sl‘;teep
! \ N N AN AN (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
\ /}50 \\ \\ N\ \ \\ Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, Der Beschluss des Bebauungsplans ist am
\ Zéhistelle bei Bettendorf N N \ soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch gemdR § 10 (3) BauGB ortsiiblich
\
----- \ 2.800 KFz/2¢h \\ \\\ \\\ \\\ 6 NEBENA.N LAGEN . wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.* bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
5 N N N \ Oberdam Forgter (§ 9(1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BaUNVO) _ die Planunterlagen wéhrend der Dienststunden
\ 457 ' N " N \ Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticksflichen anfallende unbelastete in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
\\\ 93 N A N N N Nebenanlagen und Einrichtungen gemafR § 14 (1) BauNVO sind auch Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
\\\ 1 ~o \\\ \\\ 3\\\\ \\\ auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht éurutckiuha_!ten. Dasb in TZi_sltet[nen __?esammilte Wasze: dar; aIsD_Brlz\:\Aulcgwasse(;/ gur machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
N N N N : . artenbewdsserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder _
N Gegen 8Mﬂ16’3’!90k ~ N AN DN innerhalb - der zur Bepflanzung nac_h § 9 (1) Ziffer 25a BauGB Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m? Miehlen, den
N S - S \ AN N festgesetzten Flédchen (Ordnungsbereich A). Volumen zur Verfliquna stehen.
N AN AN N N gung ;
ober.dem Bru ten Ackey. . S NN (Ernst-Georg Peiter)
> NS N N h Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken Ortsbiirgermeister
Y AN > \\ 7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN Nastatten und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasser-
. s N s . verordnung).
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)
- Y N N Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
Y N S Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindemden Einrichtungen ist ein Stauraum fiir R E C H T S G R U N D L A G E N
\\\\ 5 \\\\ \\\\ Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des
< S~ AN Y Offentlichen Fldchen und unterirdisch zu verlegen. Verkehrs erforderich ist. Dies gilt nicht beim Einbau von funkgesteuerten elektrischen

Garagentoren. . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung.
Bergbau / Altbergbau: GemaR Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau

Rheinland-Pfalz, Mainz, vom 10. Marz 2017 wird auf folgende Sach verhalte hingewiesen: - Baunuzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
geltenden Fassung.

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit
geltenden Fassung.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

Die Prifung des LGB ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan ,Am Bettendorfer Weg*
teilweise von den auf Ton verliehenen Bergwerksfeldem ,Langenberg®, ,Hammelsheck® und
,Burg® tiberdeckt wird. Das Bergrecht fiir die Tonbelehnungen ,Hammelsheck® und ,Burg* wird
von der Ortsgemeinde Miehlen aufrecht erhalten. Die Tonbelehnung ,Langenberg® ist bereits

- Unter dem¥ors¥er Séder

~_ ~2NUnter demFarster erloschen. Aktuelle Kenntnisse zur letzten Eigentiimerin liegen dem LGB nicht vor. Aus den
- \\\ h - vorhandenen Unterlagen der Tonbelehnungen ,Burg“ und ,Hammelsheck’ geht hervor, dass . Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
N T~ N . . im Jahre 1957 Untersuchungsarbeiten stattfanden. So sind in einem Riss, im siidlichen 2009 (BGBI. | S. 2542, Inkraft getreten am 01. Marz 2010), in der derzeit geltenden Fassung.
5,ﬁ\\\\ \\\\\ S 8.1 ORDNUNGSBEREICH B — FLACHEN FUR DIE NIEDERSCHLAGS- Bereich des Plangebietes (FIu rstlicke 82 und 84, Flur 8) drei Bohrungen mit Teufen von ca. 16 . Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst am
b S~ T~ N WASSERBESEITIGUNG m, 17 mund 29 m dokumentiert. 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), in der derzeit geltenden Fassung.
TS~ \\‘\\ N . e . . v s . i i 5 i i i . Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
- ~<_ Die Fliche des Ordnungsbereichs B wird als Griinfliche mit der Auller diesen Angaben liegen der Fachbehérde keine weiteren Dokumentationen oder _ _ _
WA = Allgemeines Wohngebiet N S~ Zweckbe stimmun Rgckhaltun von Niederschlaaswasser” Hinweise (ber tatsdchlich erfolgten Abbau in den Tonbelehnungen ,Langenberg", (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
tberbaubare Grundstiicksflache TS N g ” g g ,Hammelsheck* und ,Burg® vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller geltenden Fassung.
nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche ~—— T~ festgesetzt Bergbau unter Bergaufsicht. Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Bauvorhaben im . LandesstraRengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), in der derzeit geltenden Fassung.
TS~ . . . . . Fall, dass auf Indizien fir Bergbau gestoRen wird, spéatestens dann die Einbeziehung eines _ _ _
i ) . TS Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung . Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli2009 (BGBI. | 8. 2585), in der derzeit geltenden Fassung.
Grundfldchenzahl GRZ max. 125 _ : : RN WA, 512 =2\ Y unbelastete Niederschlagswasser ist den fiir die Rickhaltung empfohlen wird.“ 10. Wassergesetz firr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 14. Juli
. .. N AN 5 i i 't i 2015, in der derzeit geltenden Fassung.
Gescho3flachenzahl GFZ max SZAN 1R e - vc_)rgesehenen Fldchen im (.?m.nunngereICh B zuzufihren und dort in Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen 11. Denkmalschutz tz OSchG 53, Mérz 1978 (GVBL S. 159). in derd it geltenden E
' : . _ S~ ~~ einem oder mehreren méglichst naturnah gestalteten Erdbecken Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), -Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz (GVBI. S. 159), in der derzeit geltenden Fassung.
I Zahl der Voll h Is Héchstmars AN _ \ = T~e zurtickzu halten. DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 12. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der derzeit
ahl der Vollgeschosse (als Héchstmal3) : R J T ~~_ _ . ) ] (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu geltenden Fassung.
FHrrax<10.50m Hohe badicher Arlagen (Firsthehey mex,. 0 &V T XD WO =~ =&, - Die bestc_ahenden_ Freifldchen /qnerhalb des B__eckens_ und in (I;JIN hEl\:j 199;—1)% sowie DINb19"7?<1 _(Iﬁ(_)denbesﬁ:ha,f\}‘engelt - \r{etr)wertur(;g von_iodenﬁaterlag 13.Gesetz ber die Umwelvertraglichkeitspriifung (UVPG). neugefasst durch Bekanntmachung vom
=10, g : S~ S~ Randbereichen sind als extensiv genutzte Grinlandwiesen zu urch den Bauherren zu bericksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder groRere An- un 24. Februar 2010 (BGBI.I S. 94), in der derzeit geltenden Fassung.
TUmell o TS T entwickeln und zu pflegen Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrund- . . .
q abweichende Bauweise .. '&© '~~~ == __ XX oA\ e . untersuchungen zu empfehlen. 14.Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Marz 1998, in der derzeit geltenden Fassung.
An der =~ , .. . .
- Randlich  des  Regenriickhaltebeckens  sind  Bédume  aus

JY. Baugestalterische Empfehlungen: AulRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen sollten
standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen. nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefilhrt werden. An Gebauden sollten

2 . . . o . . . . . . glanzende Materialien zur groR3flachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.
Hinweis: Die Griinflichen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor

Mitte Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfemen. Diingung und
Pflanzenschutz sind nicht zuléssig.

TEXTFESTSETZUNGEN 8.2 \B/IIEEIEXVGEIIE\IDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-

Gebdudezuwege, Hofflaéchen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit
offenporigen, versickerungsfdhigen Beldgen (z.B. Dr&n- oder Rasen-
pflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

UBERSICHT

Bodenschutz: Wéahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4. zu
schitzen.

Ramersbaoch

Straf3enbegrenzungslinie

=

KD

KnabSmiie) £ =

Ehrlic hﬁqu\iﬁjf' %:
_ @\1 A

StraBenverkehrsfldche

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstdnde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. miissen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstralengesetzes)
0,50 m zunriickbleiben.

SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN - M. 1:2.000
GEMARKUNG MIEHLEN, FLUR 42, PARZELLE 508/1 tiw.
ORDNUNGSBEREICH C: ca. 2.887 m?
ORDNUNGSBEREICH D: ca. 20.249 m?

FulBweg

111711  Fldchen fiir Béschungen zur Herstellung des Straf3enkorpers

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz, weist in ihrer Stellungnahme vom 15.02.2017 auf
Folgendes hin:

Fldchen flr die Versorgungsanlage — Trafostation

Flgchen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung 8.3 KOMPENSATIONSMASSNAHME IM SONSTIGEN GELTUNGS-

BEREICH (§9 (1) Ziffer 20 BauGB)

.
—
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e S —y
N

-

;
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz im Bereich des
Plangebietes keine konkreten Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings stuft
die Direktion Landesarchdologie den Planungsbereich aus geografischen und
topographischen Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend
kdnnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archdologische Denkmaéler zu Tage treten,
die vor ihrer Zerstdrung durch die BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§
19 (1) DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von
Erdarbeiten mit der Direktion Landesarché&ologie rechtzeitig (mind. 2 Wochen vorher)
abzustimmen (§ 21 (2) DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an
landesarchaeologie—koblenz@gdke.rlp.de oder Tel. 02616675 3000 zu richten. Es wird
darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archéologische Denkmaéler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit
einer GeldbulBe von bis zu 125.000,— € geahndet werden kénnen (§ 33 (1) Nr. 13 DSchG
RLP).

Offentliche Grinfldchen

ORDNUNGSBEREICH D - ENTWICKLUNG EINER EXTENSIV
GENUTZTEN ARTENREICHEN WEIDE

Die Fldche des Ordnungsbereichs D ist miftels extensiver Beweidung
hin zu einer artenreichen Extensivwiese zu entwickeln. Die Besatz-
dichte darf 1,0 GroRvieheinheiten (GVE) nicht (iberschreiten. Das
konkrete Weidemanagement ist im Rahmen der Umsetzung mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und ggf im Laufe der
PflegemalBnahmen an die naturschutzrechtlichen Erfordemisse
anzupassen.
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BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR3 § 4 BauNVO.

Umgrenzung von Fldchen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ALLGEMEINE ZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 2
BauNVO)

A
; A Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffem 1 bis 3 BauNVO

/ Ober dem~Forster Séder - Betrniebe des Beherbergungsgewerbes

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulédssig.

Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen

Ordnungsbereich fir die Landespflege Hoéhenmodells, verdffentlicht mit Edaubnis des Landesvermessungsamte s Rheinland-Pfalz.

Z . ige nicht sté W i
/ | | 7 jzgsgt egneflzl' rcl\q/te ﬁ;;gggeie erbebetriebe

sind allgemein zuléssig. Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der

Vemessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober2002).

Um die Durchgéngigkeit fiir Kleintiere zu erhalten sind Einfriedungen
vom Boden aus gemessen mind. 15 cm offen zu halten.

=

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu Gunsten des
Entsorgungstrdgers zu belastende Fldchen

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffem 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetrie be
_  Tankstellen 9

Altemativ kébnnen die Fldchen auch ein- bis zweimalig pro Jahr nicht
vor Mitte Juli gemé&ht werden. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

BEBAUUNGSPLAN
"AM BETTENDORFER WEG"

ORTSGEMEINDE MIEHLEN
VERBANDSGEMEINDE NASTATTEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Fldchen fiir Garagen und liberdachte Stellplidtze (Carports)

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Flur 42

Wirtschaftsweg

sind nicht zuldssig.

Flurgrenze Die Forste

PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG:
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Katastergrundiage Stand: 03.02.2016
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind mit heimischen
standortgerechten Bdumen und Strduchem zu bepflanzen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgdngige Gehblze sind zu
ersetzen. Pro 100 m? Pflanzflache sind 2 Laubbdume |l
GréBenordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall 10 Stréucher zu
setzen. Die zeichnerische Festsetzung des Ordnungsbereichs A stellt
eine rdumliche Konkretisierung der pauschalen Grundstiicks-
bepflanzung dar. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzflache des
Ordnungsbereichs A wird auf die zu begriinenden Baugrundstiicks-
flichen angerechnet.

Katastergrundlage Stand: Flurbereinigung (noch nicht in
amtliches Kataster iibertragen)

STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMASS § 10 BAUGB

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfldchenzahl GRZ betrégt 0,3

MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: 1,20x0,90=1,08m? PROJ.-NR.: 12 327 DATUM: 06.03.2018

Hohenschichtlinien z.B. 240 m U. NHN
BEARBEITUNG:

KARST

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten

sind (Sichtflachen) GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl GFZ max. 0,6

empfohlene Grundstiicksgrenze




