Dorferneuerung in Miehlen

Verbandsgemeinde Nastdtten im Kreis Rhein-Lahn
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Wir sind Visionsorte!

interdisziplin@res PlanungsbUro aus Koblenz

Dorfmoderationen.

Dorferneuerungskonzepte.

= Ortsmanagement.
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Miehlen.
DE-Konzepf.

Das Unternehmen:

schneiderarchitektur
gegrundet 2010
Team 10
Die Abteilung:
b visionsorte

eigenstandig 2023
Mareike Dietzler
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Was wir machen...

Schnittstelle zwischen Wissenschaft, Planung und Umsetzung

Vernetzungsveranstaltung

»Gemeinsam Visionsorte gestalten* in Staudt

Présentation der Bestandsanalyse | 08.04.2025

DorferneverungsmaBnahmen

,Fokusanalyse in Altenahr*

Bevdlkerungsentwicklung Ortsgemeinde Altenahr 1815- 2020

Gebistsraform
Ermichtung Bahn-
betriebswerk Kreuzber;
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Altenahr 1895 (Urkataster) | Altenchr 1995 8

Miehlen.
DE-Konzepf.

Machbarkeitsstudien

~Mehrgenerationenspielfeld in Lehmen*
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Miehlen.
DE-Konzepf.
Wie wir es machen...

Innenentwicklung als Ziel der Ortsentwicklung

Dorfmoderation Dorferneuerungskonzept Ortsmanagement
i i i interdisziplinGre Beratung inner- i
: : : halb der Ortsentwicklung :
i BUrgeraktivierung zum DurchfUhrung und i i Projekte / Vorhaben werden i
| Engagement in der Umsetzung von | | initilert, koordiniert, umgesetzt |
| Ortsentwicklung OrtsentwicklungsmaBnahmen | | |

______________________________________________________________________________________________________________________

leitet ein

verstetigt und begleitet langfristiges Vorhaben

Ortsinnenentwicklung

JH

Aussterbende Vitale Gemeinde
Gemeinde (Krapfen-Effekt)
(Donut-Effekt)
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Miehlen.
DE-Konzepf.

Ortsentwicklung Miehlen

Leitplan des Gesamtprozesses

2021 2023 20‘25 2026 2026

Start Abschlussbericht Erstellung Dorferneu- Umsetzung der Verstetigung
Dorfmoderation Dorfmoderation erungskonzept Leuchtturmprojekte Ortsentwicklung
Burgerbeteiligung Leitbild Vision entwickeln Vision umsetzen Dranbleiben!

e ehrenamtliches En- * Ergebnis der Betei- * kritische Bestands- * Leuchtturmprojekte * Ortsentwicklung als
gagement férdern ligung ist eine Leit- analyse und strategi- regen zur Nachah- fortlaufender Prozess
» Akzeptanz gegen- idee der kUnftigen sche Ausrichtung mung an e Ziele und Umsetzun-
Uber Entscheidun- Ortsentwicklung * innerhalb Strategie * Fo&rderungen fur Pro- gen immer aktuellen
werden Projekte er- jekte werden eruiert Gegebenheiten an-
arbeitet passen

gen steigern
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Miehlen.

DE-Konzepf.
Dorferneverungskonzept 2025

Prozessablauf des DE-Konzeptes

Prozessstart

Grundlagen-
ermittlung

Grundlagenanalyse

Auftaktbesprechung

BUrgermeister,
Beigeordnete
VG Nastatten

|

Miehlen als
zukunfisfahiger
Wohnstandort!

Bestandsanalyse

kritische Analyse nach
Indikatoren

Ortsgegehung
BUrgermeister,
Beigeordnete

|

Teil 1 des
DE-Konzeptes
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Vorstellung
Gemeinderat

Analyseergebnisse

l

Nachbesprechung In-
dikatoren & Analyse

Potenziale & Zu-
kunftsperspektiven

SWOT-Analyse & Hand-
lungsempfehlungen

Iwischenbesprechung
BUrgermeister,
Beigeordnete

|

Teil 2 des
DE-Konzeptes

‘ September

Info-Pr&sentation &
ldeensammlung

BUrgerbeteiligung aller
Interessierten

L

Partizipation und
Identifikation
der Burgerinnen
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MaBnahmen-
programm

Leuchtturmprojekte &
weitere MaBnahmen

Besprechung
BUrgermeister,
Beigeordnete

l

Teil 3 des
DE-Konzeptes

Abschluss-
veranstaltung

Vorstellung des DE-
Konzeptes

BUrgerbeteiligung aller
Interessierten

l

Partizipation und
Identifikation
der Burgerinnen
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Prozessende

Abschlussbericht

grafische und textliche
Ausarbeitung

Info-Broschure zur Ver-
offentlichung

|

Abschluss des
DE-Konzepts

Start der Umsetzung!!!

Miehlen.
DE-Konzepf.
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Miehlen.
DE-Konzepf.

Fokusthemen in Miehlen
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

Dorfmoderation Auftakibesprechung Blick von auf3en

FOKUSTHEMEN DER ORTSGEMEINDE MIEHLEN

DEMO-
GRAFISCHE

DOREF- DASEINS-
ENTWICKLUNG VORSORGE

FREIRAUM UND

IDENTITAT

ENTWICKLUNG

MIEHLEN ALS ZUKUNFTSFAHIGER UND NACHHALTIGER WOHNSTANDORT!
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Miehlen.
DE-Konzepf.

demografische Entwicklung
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

KUSTH

ndteile
gs
Wohnsfr
Progn
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Miehlen.
DE-Konzepf.

. quantitative Entwicklung

Bevolkerungsentwicklung der Ortsgemeinde Miehlen Bevolkerungsentwicklung der Orisgemeinde Miehlen
1815 - 2023 1995 - 2023
2500 2.400
2200 XX oo oo X
2000 . R R B m R omee e enaeeosens e entteneitss e eeer e s oo rreeesraees ;
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0 O%‘o’\‘bqg\‘b‘bb\‘o‘o’\%o\Q'\%'b\xﬁ‘o’\‘bO\Q\W’b
1815 1835 1855 1875 1895 1915 1935 1955 1975 1995: 2015 DTN TSRS E S S S S S S
Miehlen 1915 : Miehlen 1998
* Uberwiegend positive Entwicklung * ab 1995 Stagnation und seit 2000 RUckgang
* von 995 Einwohnerlnnen (1815) auf 2.064 (2023) * seit 2020 scheint Entwicklung wieder positiv zu sein
* nach 1960 groBfidchige Neuausweisungen > star- * mogliche Grinde: Corona, Wohnungsknappheit
ker Anstieg in Stadten, Ukrainekrieg

e seif 1990 flach Kurve ab

* negativer natUrlicher Saldo
e positiver Wanderungssaldo
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Miehlen.
DE-Konzepf.

. qualitative Entwicklung

Bevolkerungsentwicklung nach Hauptaltersgruppen
Ortsgemeinde Miehlen 1977 bis 2023 in %

70
31,8 40,0 o
50
5
£ 40
g > \_\
@ 20 — /A —_——
Ll 6 10
< O
(,, ‘ ; ‘ 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008 2013 2018 2023
R S, = «» | - unter 20 20 bis 64 ——(ber 65
Jugendquotient Altenguotient
Miehlen 31,8 Miehlen 40,0
Gemeinden 32.5 Gemeinden 40,8
gleicher GréBe gleicher GréBe
* genaue Zusammensetzung der Bevolkerung durch * seit 2012 steigender Altersdurchschnitt (mehr al-
qualitative Zusammensetzung tere als jungere Einwohnerlnnen)
* Abhdngigenquotient erster Eindruck * Anteil des Mittelbaus sinkt
* niedriger Jugendquotient > nur 23 % der Haushalte
aus Paaren mit Kind(ern) * Prognose fur VG Nastatten: bis 2040 knapp 32 %
* niedriger Altenquotient Uber 65 / unter 50 % 20 - 65
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Miehlen.
a DE-Konzepf.

. qualitative Entwicklung 4

a, Y
Haushalte nach Seniorenstatus der OG Miehlen in % U Oa % g% . P BS
© \ = o2 “O 250”8
&;@ ° el Q = o % e
Eu °

lf Y é@

= Haushalte mit
ausschlieBlich Senioren

Haushalte mit Senioren
und JUngeren

8.8% Haushalte ohne

Senioren
65,7 %

* in 25 % aller Haushalte ausschlieBlich Senioren

e rdumlich verortet (Uber 70-/ 80-Jahrige) alle im Ort
verteilt

* in Siedlungsbereichen aus 1970ern steht Genero-
tionenwechsel bevor

e innerdrtliches Fldchenpotenzial hierdurch vorhan-
den

o)

o . Seite 14
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Miehlen.
DE-Konzepf.

Dorfentwicklung
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

Herausforderungen in Miehlen Indikatoren Bestandteile der Analyse
Funktionsverlust im Ortskern ortsstrukturelle Aspekte Siedlungsgenese
Leerstand und Verfall Bausubstanz Daten des Fldchenentwicklung
Klimaschutz statistischen Landesamtes Wohnsituationen und Gebdudebestand
Wohnstandort Ortsbegehung Leerstand und Potenzialfldchen
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Siedlungsgenese

Entwicklung von Siedlungsflache und Bevolkerungszahl
von 1815 bis 2023 in %

700
600
500
400
300

200

1815 1835 1871 1905 1939 1950 1961 1970 1987 1998 2023

Bevolkerung Siedlungsflache

* bis 1960 behdlt Miehlen kompakte Form bei > nur
geringfugige Erweiterungen

e ab 1970er groBflachiges Wachstum

* Bebauung Ortskern und Siedlungserweiterungen
unterscheiden sich hinsichtlich Dichte stark

» starke Diskrepanz zu Bevdlkerungsentwicklung

* Lebensverhdlinisse haben sich gedndert

* Versiegelung als Thema
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Miehlen.
< DE-Konzept.
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Miehlen.
DE-Konzepf.

Leerstand und Potenzialfildchen

AKTUELL k PERSPEKTIVISCH A
% 3,5 x 3,5
133 399
x 3,5
245
378 399 | 777

* diverse Baulucken sind in Ortslage vorhanden (ins-
gesamt 42.000 m? = 70 GrundstUcke) > dunkelgrin

* untergenutzte Grundstucke > hellgrun

* |eerstehende Gebdude vereinzelt vorhanden >
v.a. im Ortskern

* Wohnraumpotenzial fUr 777 Menschen

* Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

* Problem: private EigentUmer halten GrundstUcke
vor

* hier Kommunikationsstrategie und AufklGrung
wichtig
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Miehlen.
DE-Konzepf.

Daseinsvorsorge
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

Herausf i : d
rdumlic o ort k
dem I netrec
Attr At fU S
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Infrastrukturausstattung

Nahversorgung mit Dorfladen gut (Barrierefreiheit)
Dorfzentrum als Treffpunkt als Idee aus Moderation
Uberortliche Funktion innerhalb Kita und Schule >
Ausweitung durch Neubau Kita

medizinische Versorgung als groBes Defizit > hier
bereits Bewusstsein fur fehlendes Angebot
kirchliche Angebote vor allem bei Senioren gut
angenommen

breit aufgestelltes Vereinsleben und BUcherei
Aussterben der Gastronomie

wenig touristische Angebote
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Miehlen.
DE-Konzepf.
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Miehlen.
DE-Konzepf.

. Technische Infrastruktur & Barrierefreineit

Breitbuncoerfigbadeit . &
Iifa % ek Haughalie

|y o-om

[ | ki Danosssringiren

* Freiwillige Feuerwehr mit Uberdrtlicher Funktion >
Neubau Feuerwehrgerdtehaus

* Jugendfeuerwehr

* Breitbandversorgung fir Wohnqualitat wichtig >
schlechtere Ausstattung wie viele umliegende Ge-
meinden

* Barrierefreiheit als Grundlage fur demografischen
Wandel und Lebensqualitat

» Offentliche Einrichtungen (Dorfladen, Rathaus)

o Offentlicher Raum (StraBen, Platze, Bushaltestellen)

e privater Wohnraum > Menschen mdchten lange in
Hd&usern wohnen, dann zumindest barrierearm
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Freiraum und Identitat
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

Herausforderungen in Miehlen

»Zufriedenheit" der Einwohnerinnen
Gestaltung des offentlichen Raums
fehlende 6ffentliche Autmerksamkeit
ehrenamtiliches Engagement
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Indikatoren

Ortsbegehung
Gesprache mit BUrgermeister
und Beigeordneten
Recherche

Miehlen.

DE-Konzepf.

Bestandteile der Analyse

Baukultur
Treffpunkte in Miehlen
Freizeitangebot und
Freiraumbezlge
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w7 Niehlen.
DE-Konzepf.

Treffpunkte in Miehlen
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Freizeitangebot und Freiraumbezige

Miehlen.
DE-Konzepf.

* Freizeitangebot eng verbunden mit naturrdumili-
chen Potenzial

* Wechsel aus Waldfldchen und Feldern = reichhalti-
ges Angebot

* viele Wanderwege um Gemeinde herum

* schlechte Beschilderung / Vermarktung des Ange-
bofts

* Wanderwege fUhren nicht durch Ortskern > MUhI-
bach als Anziehungspunkt nutzen

* Feste (Oktobermarkt, Weihnachtsstrale) fur Gber-
ortliche Aufmerksamkeit nutzen und um Gemein-
schaft zu starken
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Miehlen.
DE-Konzepf.

| Baukultur

Landwirtschaft——>
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Stall
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- Hof :

* Baukultur und Ortsbild wichtig fOr Identitat \ R
* Oirtsstruktur: dichter Ortskern, weitlaufige Siedlungs- \ BR
erweiterungen > Verbindung MUhlbach R
* historische Hofstrukturen als Abbild der Ortsge-

schichte
* Strukturen bewahren und innovativ transformieren 0 0 0 0
* weitlaufige Siedlungsbereiche
» wenig identitatsstiffende Elemente > monotoner ooy g g O 0O ]

StraBenraum B
* Fachwerkkonstruktionen und holzerne Nebenge- — F o O | L] L]

bCI U d e Haargasse 31 - Winkelhaus HauptstraBe 27 - Querhaus

Wohnen
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Analyseplan

: ] i
Fortschreibung DE—Konz%pkM‘le.hlen 2025" V8
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Miehlen.
DE-Konzepf.

Bestandsanalyse
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

7!
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Miehlen.
DE-Konzepf.
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Miehlen.
DE-Konzepf.

SWOT-Analyse
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

interne Faktoren

Starken Schwachen
Demografische Entwicklung Demografische Entwicklung
Dorfentwicklung Dorfentwicklung
Daseinsvorsorge Daseinsvorsorge
Freiraum und Identitat Freiraum und Identitat

Chancen
Demografische Entwicklung

Dorfentwicklung

_ Daseinsvorsorge

5 Freiraum und Identitt

S

GC) (] (]

o Risiken

x

o Demografische Entwicklung
Dorfentwicklung
Daseinsvorsorge

Freiraum und Identitat
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Ausblick Prozessverlauf
Fortschreibung DE-Konzept Miehlen 2025

Prozessverlauf

Potenziale & Zu-
kunftsperspektiven

SWOT-Analyse & Hand-
lungsempfehlungen

Zwischenbesprechung
BUrgermeister,
Beigeordnete

|

Teil 2 des
DE-Konzeptes

September

Info-Pr&sentation &
ldeensammlung

BUrgerbeteiligung aller
Interessierten

L

Partizipation und
Identifikation
der Burgerinnen

Présentation der Bestandsanalyse | 08.04.2025

MaBnahmen-
programm

Leuchtturmprojekte &
weitere MaBnahmen

Besprechung
BUrgermeister,
Beigeordnete

l

Teil 3 des
DE-Konzeptes

Abschluss-
veranstaltung

Vorstellung des DE-
Konzeptes

BUrgerbeteiligung aller
Interessierten

l

Partizipation und
Identifikation
der Burgerinnen

Miehlen.
DE-Konzepf.

Abschlussbericht

grafische und textliche
Ausarbeitung

Info-Broschure zur Ver-
offentlichung

|

Abschluss des
DE-Konzepts
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